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Madame le Directeur
Pole réglementation de l'urbanisme et
environnement

Affaire suivie par : maryline.sonnet@bouches-du-rhone.gouv.fr

Objet : Consultation pour avis des collectivités territoriales intéressées par un projet soumis a
évaluation environnementale (art L.122-1 et R.122-7 du code de I'environnement) et participation
du public non soumis & enquéte publique (art L.123-19).

Madame le Directeur,

Une demande d'autorisation de défrichement relative au projet de lotissement au lieu-dit « les
nirons » (déposeée par la société TB HOLDING) fait I'objet d'une pariicipation du public du
05/03/2019 au 05/04/2019 conformément aux dispositions des articles L.122-1 et L.123-19 du code
de l'environnement.

La commune de Peyrolles en Provence, dans son courrier du 22/01/2019 (cf document 1) a donné
un avis favorable au projet de défrichement de ce futur lotissement et ce en application de I'article
L.123-19 du code de I'environnement.

La commune de Peyrolles en Provence est directement intéressée par ce projet.
Je tiens cependant a apporter des éléments supplémentaires quant a cet avis :

- Les terrains sont classés actuellement en zone UCb au PLU approuvé le 09/03/2017 et
modifi¢ le 8/06/2018. lls étaient déja précédemment classés en zone UDa au POS approuvé
le 18/12/2001 et en zone UD3 au POS approuvé le 25/01/1990.

Le secteur Sud du lieu-dit les Nirons est classé en zone F2 (aléa modéré) suite a « l'avis
aprés arrét de I'Etat sur le projet de PLU de la commune de Peyrolles en Provence » en date
du 06/10/2016. (cf document 2 pages 13/19 et 14/19).

De plus, I'annexe 2 « contribution de Funité PPRIF & I'avis aprés arrét de 'Etat sur le projet
de Plan Local d'Urbanisme de la commune » {(cf document 3 page 3/7) précise bien que le
niveau d'aléa subi de feu de forét du secteur environnant le sud du lieu-dit les Nirons (zone
UCb), situe en contact direct avec le massif forestier, est moyen & fort et quil convient
d'indicer F2 le secteur Sud de cette zone urbaine en continuité d’un habitat groupé existant.



- Enfin, le projet de lotissement présenté par TB HOLDING envisage de créer une voie de
desserte, a terme retrocédée a la commune, qui permettra de désenclaver le secteur déja
bati des Nirons trés mal desservi a ce jour en fluidifiant la circulation routiére ainsi que celle
des véhicules de secours/défense contre I'incendie.

Ainsi cette création de voie, empruntant en grande partie des chemins existants, facilitera
I'entretien regulier du secteur forét pour un acceés direct aux abords du massif, ce qui a
I'avenir devrait limiter le risque.

En conséquence, au vue de tous ces éléments, je renouvelle mon avis favorable a ce projet ainsi
qu'a son défrichement.

Restant a votre disposition, je vous prie d’agréer, Madame le Directeur, mes salutations distinguées.

Peyrolles en Provence, le 8 mars 2019

LE MAIRE,
-PRESIDENT DU CONSEIL DE
3|RE DU PAYS D’AIX
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Objet : Consultation pour avis des coliectivités territoriales intéresseées par un projet soumis 2
évaluation environnementale et participation du public non soumis a enquéte publique

Madame,

Conformément a la procédure vous nous avez adressé la demande d'autorisation de défrichement
relative au projet de lotissement au lieu dit « les Nirons » soumis a une participation du public par

voie electronique en application de I'aricle L.123-18 du code de I'environnement.

J'ai le plaisir de vous informer que ia commune de Peyrolles en Provence n'a pas d'observation
particuliére a formuler et par conséquence donne un avis favorable 3 ce projet.

Restant a votre disposition, je vous prie d'agréer, Madame, mes salutations distinguées.

Peyrolles en Provence, le 22 janvier 2019,

LE MAIRE,
VlCE-PﬁjEsmENT Du CONSEIL DE
TERRITOIRE DU RAYS D'AIX

J

Olivier FREGEAC
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Préfet des Bouches-du-fthfne

2

Monsieur le Maire de Peyrolles-en-Provence
Hatel de ille
13360 PEYROLLES-EN-PROVENCE

Objet : Avis apréa arrét de FFlat sur he projet de PLU de |n commune de
Peyrolles-en-Provence

Par délibéretion n® D2016-06-83 en date du 28 juin 2016, l& Conseil Municipal de la cormmune de
Peyrolles-en-Provence n améié son projet de PLU, Fequ par mes services en Spus-Préfecture ¢*Aix-cne
Provence le 7 juillet 2016,

En application des articles L153-16, L153-19, R153-9 ot RIS3-2 du Coce de I'Utbanizme, je vous fais
part de Pavis de PEiat sur oz documment. Cet nvis devis étre: annexé au projet de PLU souris 3 enquéte

publique.

L'analyse des decumnents constituant Te projet de PLU arrété me conduil & un certain nonbre de
remargues sur les points suivants
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I REMARQUES GENERALES SUR LE DOCUMENT
L1 Le Profet & Amiénagaiment ot de Dévelsppement Durable,

En élabormnt ¢on projet de Plan Local d'Urbenisme (PLLL) I commune de Peyrolles-en-Provence
affiche Ia volonié de péner de fagon coneme Fon teeriteire a1 waitrisant I*arbanigation ef en développant de
%%ggggsﬁ%Fgﬁnaﬁnﬁa ton Projet 4’ Aménagement
et do Dévaloppement Durable (PADD) Iz volonié de matiriser {'Gtalement urbain et de favariser la
densification du milien whain pour, d’uze part protéger les terres nuturelles ou agricales ef, d'autres pert
ntopper le développement du mitege pavillonmire notamment xar 1s Piémant du Coneors au sud du territoire
Peyrolhis.

Aves une population toisle de 5.054 habitants 18 commune de Poyrolles-en-Provenco aifiche un
abjectll démegrapliique & rylbwe de crolsmace comstant qui ménera le nivoau de {o popalation
commainale  I"échéance du SCoT du Pays d'Aix A 6,500 habitants.

1 g*agit donc d"une dvolution mmbitieuse d*scoucil d’enwiron 1,500 habliants en un peL moineg de |5
. Une telle évolwtion ddmographicess rend d'autant plus ndoesssire wne 1éflexion d'aménagement
d'ensemble dans wn phasage opdantionnel pertinent, on dével ppant des objectif plus ambilieur cn termos
de gestion des équipements et des eapaces publiues, oo ayant une vision multimodale des modalités de
trapkports es quo reprend Vorientation 0°3 du PADD dsos son objectif d*améliorer fes condilions de
diplacement, antre arere dans la centreville ancien.

Les orientationa choisies dans ko PADD néoomsitent d'engager des opérations d*aménagement
particulidrement ambilicatos en tomes de demilé et de formes urbaines Pour permettre ks canstruction de
plus de 675 logemnents en 15 s (soit 48 lgts/an).

Pour participer & I'cifort contéquent de construction de logement {ixé par la conmune, Pétude de

listiun des

densification e da mutabilith de Pexistant g eatimé 4285 e p I

dont 215 et densification ct 70 an eéhabilitation/pmtebilité. Par déduetion ol itlé La 1 jun

enjeux d*wrbanizstion identifiés, fe reste dex objectifs de construction de logaments (390 lopemcnis) se

réalivera sur dea opérations d"aménagement on continuité urbwine o done, au-deld des Limites antuelles de
ion de Ia

T"nrbani

Située danx le quan nond ex du territoire métropolitain, § proximité du sne stratégique en tamey de
potaticls ¢t opporenités d*aménagement quo constitue ITER, la communs de Peyrolies-en-Provence vise
d'une pert & créer les conditions parmettant d’acousillir de nouvelles cotreprises industrielles et artisamales
on agrandiszent la zone d*activiiés du Val de Durance &t d"autre part, 3 dévalopper Péconomie touristique
rutour des projots d*hébesgoment de loisirs ou hitelier du Lac de Peyrniles et du quartier le Riau.

Cefte volonié de remforcer Fattractivitd territoriale FPeyrollaise, cn créaat les conditipny
proplees i un développement do 1'éconsniie locale, pacticipe 4 1'implantation &quilibrés et uniforne dey
sotivitée économiqucs sur le territoire do Paya d'Aix, facteur de rapprochement des lieux d*acrivitse ot des
tizux do vie,

Le Projet d'Amdnagement e de Dévcloppement Dumble (P.AD.D), cer du projet d'ainénagement
do In commune do Peyrolles-cn-Provence, rolient cimg grandes prientati éndrales qui epparainsent
cxbuustives par aappart sux attendus d'un ted document:

- Crientation n°l: Organiser un dévelonpement équilibrs er maitrise,
- Orientation n°2: Favariser le maintien et la création demplois,
- Orientation n°3: Conforter la qualité de vie,
Orieniation ri°#: Préserver et mantre o valewr un DIRITLE €1 W Vi de qualité,
- Orfencasion n°5: Qlfectify de modération de o consemmation da 1'espare. .

Lo PAD.I). respectc donc les préconisaliona de farticls L151-5 du cade do 'urbanisms,

e
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REFLILIQUE PRANCAISE

PREFET DES BOUCHES-DU-RHONE

LE PREFET, Marseille, le | & GCT. 7016

Muonsisur le Maire,

Por délibéranen n° D2016-06-83 en datc du 28 juin 2016, de Conseil Municipel de 1a
commane d¢ Peyrolles-en-Provenee a arrété son projet de PLL), requ par mes services le 7 juillet
2016,

En apphealion des articles 1153-16. 1.153-19, R153-4 et R153-8 du Code de I'Urhanisme, je
vous fais part de I"uvis favorable de PEiat sur ce document avquel j& joins Pavis déteille. Celui-c
devra Etre pori¢ au dessier de I'enquéte publigue gue vous ailez metire en cuvre.

f.e teavail véslisé par la commune du Peyrolles-en-Provence dans Ie cadre de [Glaboration de
son PLU est exhaustif et prend en compte les paiitiques publiques d'aménagement.

Fattire votre attention sur quelques sujets auxqueis Te projet de PLU devra particulidrement
veiller

- augmenter les objectifs de densité de cerisines orientatons d’aménagement ef de
programmation (lc Bosquet & te Rian) et des gisemenis constructibles en zanes urbaines, dans Je
but de limiter ln consommation d°espace et de vatoriser le fonsier dispanible,

- melire en conformité les dispasitions réglementaires des zones agricoles et naturelles,
notammest en veillant & fixer un seuil reisonnsble de surface de plancher maximale pour Ics
extensions de castructions 4 usage d'habitation existantes ct, en limitant les seuils autorisés pour
les annexes qu'elies sotent accoldes ou éloignées 4 moins de 30 m de 'habitation principale.

- prendic cn compte lensemble des observations relatives aux risques naturels, dont celles
relatives aux incendiey de forél

Fnfin, je vous informe que la commission départementnte de préservilion des espaces
naturels, agricoles ot forgsticrs (COPNAF) sera amenée § émetirs un avis.

fe vous pric d'agreer, Monsicur le Maire, 'expression de ma considération distinguée.

& Pt

Monsieur Je Maire
Hétel de Ville Siephane BOURLOM

13860 PEYROLLES-EN-PROVENCE

e W sue Antobac Zattam - 13332 Muncille cedex 3 - T, 04 91 28 40 40
aileintemed - www Bouches-du-honz. g, fr



1.2 L. limidtes d'wrbenisation ef lez Orlentations &' Améuagement et de Programmation,

.21 Les Hmites d'urbanization.

Le prujet do PLU, dans cea oricnlations stratégiques d'aménsgement du tesritoire Peyrallais, vise 4
orgeniser un développement €quilibré et maltris€. Pour aneindre ces objootifs des axes sssenfiels sont
retenvs et doivent avoir un impact nolable en matidre de lufte contree 1'éialement arbain

* en soutenant fea réhabilifations dane ['ancien notumment en revitalisan: le centre bistorigue, par Ia
miss en pleee de dispositifs de type OPAR {Opération Programmée de 1"Habitat), ou RHI (Ré&vrption de
T"Habitat Insalubre),

+ en favorisans l1 deosification du tissu urbain existand pnr paametire dagrandic le noyeu villagrois,
dv renforcer son 1dle de contralité of son dynamisme,

« en ratjonafisant les npuvelles zones d'extension urbaine puisque cor houvelles zones, en nombre
limité, seront nécesgainament situées dans la continuitt de I"enveloppe whane sxistame,

+ enfin ¢ stoppant {e mitage et 1'6talement urbain des zones agricoles of ratuselles sitaées sur e
pidmont da Concors ob seule ene extension mesurés des habitations existantes pourys Stre envissgee.

Sur la base de ces cnieres of, par une acsion volanlariste, le document de planification Gomuuuns!
s'tnserit dang des limites affimées de Purbanisation. En effet essentiel des projels &’ aménagement de Ia
COrmmunE se concentrenl aufour des zones whonisdes existenles e par une extensivh fimitée de 8 zone
d’activité du Vil de Durauce, qui formeun phle sccondaire en discontimuité nord de Is commnme,

Seule Ia timite vuest de [n cormmane d¢ Poyroties-co-Provence trouve difficllement des Hmites
clgirce ¢t affirmées A son extension, dans ie contexte d"une pression foneiére conlinue vers ouest du
tertitoire gue perpétuent fes choix d’aménagement des ois secteurs de 1s Marinidre, le Pérou & les Rivaux.
La pertinence do ooy trois secteurs 2 orientntions d'aménngement ot de progrnmastion st enabypée dans le

PRIZLMAPIC SUiTAT,

1.2.2 Les Orlentations d*Améuny et de Progra ton

Dang le respect des orentations dsfinics par je PAIND. b document durhanisme inslaure dez
Orientations &'Aménag t et de Prog ton {QAF) qui eonctrnent lensemble des secteurs 4
enjens de Ja comumane.

La qualité des Crientationy d'Amémagement ¢ do Programmation (OAP} da sectelurs sora de nature 4

Rislrer un Lirkagigme de projet garant de Iz qualiid des fornes whainer ef de nature i préserver lo mreté des
cspaces urbanisables, qu'ils seiont 4 vocaticn mixie cu dhabitat.

Les OAP du PLL de Peyrolles-en-Provence purtent sur fes zones d'whanisaticn firure (zones AU
réglementées. Si elles ne se substituent pas au riglemenr de ccx zones, en revanche elles apportent des
complémenis en matidre de qualité de ('inzerbon archilecturale, urbaine e puysagire, dec mixités
forctionnelle st sociale, de qualité environnementals et do prevention des risques.

La trduction opératonneile du projet de PLU de Peyrolles-mn-Provence par le bisis do ces QAT de
seclours, povrrail afficher des ehoix encore plus ambitieux eo termes de densivés bities.

En cifet lea objectifs de densfiés uffichés dens lem seciturs & enjeux n'stieignent pas
aystémnti t fes pré foby du document d'orlentations ot d'ebjectifs du SCoT du Pays d'Aix

L Los QAP Ley tvaaa, la Mapinidee ot le Pérou

Le secteur des Rivaua, objet d'unc OAP Jo sceleur, an méme bire que ley deux nutres DAP que
copstituent les sccteurs de lu Mariniére & du Pérou pertcipent & définir une cxtcosion ouesl de
"urbanisation de In comuune. A ot titre, que cxla soit par les axes structurants que eonsfitue je canal EDF,
ia RI)96 ot le giratoirc d"entrée de ville auvregs signal d’entrés de vitle an que oelu soit par ces ois
seteurs b projet, il reste trés difficile d*affirmer uac limite fvidente & | whenisation onest de la commune,

Le traitement au coup par coup de ces trois QAP (Le Mariniére, le Pérou & Les Rivanx) ne peret

e

pos de potter une analyse exheustive de Taménagement vuest du territoire commmunal. Les oriontazions
d*aménagaent seclews par secteut aont poriées au détrizient dune mnalyse précise des limites darbanisation
ouest iz la communs, d'un tmitement pertinent de Pentrée de vills et dune analyse fine du plan de
déplacement A concevoir 4 1"échelle de ces trois geeteurs & enjeux.

De plus aw-deld de ces kroix sectenrs 4 OAP, ls limite durbanisstion intdgre épalement une zone UL
(ectan dédié muz Squipements spartifs) ot une zone agricole. Cis partis daménagenwnt infcrrogent sur eur
pertitiece respartive ou & minims sur [a cohérence de cas vocations héigrogdnes, En oifet une zans A s
retrogve eacasirée de part et d'autre d'ouventures & 'urbanisstion d'ampleer, i1 s'sgil ici de préscrver
U Lerrain agricole dans un ensembie dont la vocation principale &ait jusque-1a apricole, mais gui évolue gn
faveur d'ume ouverture 4 lurbanisation,

Ceite zono agricole, quy & terme sem enclavé eatre s doux secteurs d'urbanisation, semble on répit
face & Ia preasion foncitre qui s'exerce 4 Poutst de 12 commune ces demidres années ef qui s'effociue an
démment d’capaces agricalen do qualité.

. L'QARIe Rizy

Auntre secteur straiégique daps te sténono d"sménageroont de ia commune, ic quarticr du Risu je
plus & Teat de Paulre cxtrémité prbunisés du temitoire, est intégrd 2 deux secleurs dEfa urbanisés sous forme
de lotissement et d*un bitimer ancicn dénommé le « Moukin », Le choix de porier une téflexion glonals sur
un périmétee de projet qui vise deux dastinations distineres Ingemmenty d'une part et hiteliesie d'autre part,
ﬂﬂ_ _ﬂgﬁ.@& pour permettre d*engager susst des prescriptions de cirenlation o ur schéma des espaces verts
ghohaux.

Le quartier lo Riu, dont les enjeux principaux sont clairement orientés dems sa partie nord le lung
s la départementale vers la réalisation d"aviren 165 logements svec une mixitd sociole gatantic par b pact
de 0% de LES, swait pu Euwe plus mabitious daps ges principes d’oménagement, En effet aom
positionnonent be rend stratégique cu tant qus sccteur denirde de ville o016 oxt de 1a COMmUNC ¢t ricn
dang Ie projet n'afimne que jes amdnagements envisagés vonl iradujee Pemirée dis ville, que celn soit par ces
formes arbuines edopréod ou par |'iedgraticn d'un ouvrage on d'un Bitiment signsi ou emblématique

Enfin aver me densisd de Iordre de 30 lgte/hn I programmation n’est pos au nivean des
pricontulions do SCOU du Bays d*Aix dans oo setenr yus I'on prut wssimiler & des périmres dong Is
Earaclire ae rapproche de Pambivnce “villageoise” que defnit te SCOT. Par contre Iz pant de LLS fixée &
50 % est adnptée aux besoins de rattrapage de la cammune dans i réalisation de ce type de logements.

. L'OAP le Boagmey

Le quartier du Boaguel par son pasitonnmncn cst Idéalemest situde 3 proximité des
atiributs du eentre nrbatn, seo accessibilits st lavoriste par Paminagement des dgupemnants miuds o
pérphéric Drniddiate.

Cependant la prdscnce de site pairimonial remamguabic =t donc d'enjeux pasrimominay et
architectumax, bécessite 4’avoir voe analyas precise des polentialids de ¢o accteur, En effet ioul en étans
gami de la préservation des vues sur le chitesy ot de la qualité payeagére & gavenlir sur ce site, i os
parficuli dorsmagesble de planifier des conditions de conpiruction sussi g denses, de 'ordre de 30
Ingements & I"hectre, dang un seeteur dont Jes densités indicatives en fonetion du type d'ambiance wrbainu
devrsient e proches di colle qualifié de "viltageoise", soit snvirun 50 logements par hecters.

L¢ projet & venir doit donc fuire "objet ¢’une progremmation urbaiae de gualité qui niégre b is
tais Ies avantages de Ia conlmuité urbaine of ies comrimes Héea aux enjeux NOEHURHEL palrimaniecy ot
architecturaix. Seuls celte analyse plos poussée des poteniialités du site serm en mesurs de gavankir woe
gestion optimule des eopaces 4 urbaniser, dans wnc optinue de gostion deonome des sols.

En effer cette OAP néoessite une réflcxion pouseée ef umbitiense sur ce périméire 4 enjeus, dune
superficie importante (26,000 m2), Cette orentation d'aménagement deves laisser & lurbanisme
opérationnct toure Ia latitade poar réfléchir & une urbanisation pertinente, st un pécimdtve & juaifier, en
&gard uux bewoine du projet d’aninagoment,

e



- Les QAP des dacles & des Tiileuls
8 [ ion & dque cf de dévelapy t du teerisme I'erprise ot la détenmination

des lintites sud de ces deux sectews sont lifes sux varieoles du projet de contournement roufier e ia
cormmune par fa RDPS, en gours d"élucde per les services du départemeat,

Pestiellement implasiée en zone inondable de 14 Dumance, Vextenslon de bs zoue & activité du Yal
de Duranice se situe en zone de risque R1 (aiés modérs en zone pey o pas urbanisée du PERI) suf la partic
Mot Bst de ceite wone 'urbanisation futare JAUE, A ce titre "OAP les Iscles (0°6) intégre extunsion du
bassin de rétontion dans la zone d’aléa modére du périmatre, ce qui participe 3 1 bonne gestion du rsque
sur ¢e périmére,

Enfin ves peozets sont conformes aw potentiel foncier de développement bcanariique oo zone

G'aclivité redenue dans le ScaT du puys &' A,

iT. LE TERRITOIRE COMMUNAL ET SON ERVIRONNEMENT

Le projet de PLU de in commune de Peyrotles-en-Provence s"inscrit dens le cadre des objectifs fixés
dans les documents de plasification de raag supérienrs intégrés davs lo SCoT du Pays d°Abx approuvé ic 17

décembre 2015,
Les choix d'améagement doivent priserver et conforter le réle de [a commune By sein du emitoie
métropolitain et a'urticuler avee les eojeux du SCoT. A ce titre la esi ret pile de

proximité avec up potentel foucler en cxtenslon urbafne ve 25 ha.

Les réflexions d’aménagement impliquent donc d’egir prioritaisament sur les opportunités d'offre de
fencicr qui s’offrent & la commune, dans ur contexte de oaitcios de 'talement urhain, autour des principes
de diversification de l'oflte de logenant ot de développemeant de la mixité sooisle.

Ces choix d’sménagement sent compatibles ave les objectils affichés dapx iz SCoT du Payw
#*Aiz. Néanmoing les oljectifs de densité wbaine de certaines oricmlations damdnngement et de
prograntion (is Bosyuet & lc Riau) pourrsient &ve plus ambiticux, de fagon & garantis Ia téalisafion des
abdjecti d'ollve de souvenux logements (75¢ & 110 en améliomtion e rébabilitation du parc existant}, Ces
choix plus ambiticux permetiraient de garantir Istieinte plus rapide des objectife de développuament de
"offre de loptrwents de Is commmune 3 moyen ot long ierme.

Pour ce qui conceme le tissn deonumiiyue en zones diactivités, le SCoT du Pays &*Ax retiond deus
sites de niveau local o0 termes de potentiv] foncier en extension Urbaine du tissy deonomique sur J& territoire
de lu commune de Peyrolles-en-Provence. Ly siraégia communale de déveioppement éeonomigue conforie
les activitds commerciates o de services autour o co cxtension des pdles existants, en resteml dans le cadre
steict des Jilmites clurbamsetion findes par 1 ScoT 3 savoir 10 ha powr ZA du Vel de Durancs of 5 ha e
continuité du secteur la Coudonrousse et les Granges.

i site de l'usine ABL Industrie implaniée sur un espace de prés de 5 ha est classé en zone UEA §
vocatian Je zone &'activiié destinée principalement sux sctivitds, Situé ar eeur de 'urbumsmiion
Peyrollaise, e site bénéiicie d’une localisation & téw fort enjeus qui rend Indispenseble & iernne une
réflexion de le collectivité compdients sur le devenir du site. Bn effiet, 6% 4 terme ies effectifs de 1*activité en
Pplace coninie A se réduire, notenment #i une parie des activités se délocaliss sur le site de 1a ZA du Val de
Durance, il sera tout & fait Wgitime de 3" intesroger sur la ruiation pasticlle ou fotale do e quartier par wne
requalification ex une oriemation vers unc weation mixte Ingement/activits,

ne

. LIABITAT

1ILE Sur Pamalyse démographiqns, le p iel foncier mobilisabie et lenr rénultante en termeon
d’akjretify de logementy,

Le dixguostic sociodémographiaque doit #re compléld surles parties telatives 4 1'daz e2 4 Vévolvtion
démographique de la cormoeme o 3 1un pare de iogements.

A titre d'exeanple, Iioformaticn melative & ls sructare de 1o Population par tranches d’age so linte 3
une photographie & un metant donné (la date n'étant pas preciade), son Evolution daps le temps n'est pae
enalysée. 1l n’est donc pas possible déveluer si bn commmune sonffre d un vieillissement de sa population, 4
Timustar d’putves communes fimitrophes. D plus, Févalatica tamparelle de Ia compuosition dey mnétages 'est
pas étudide, slors wée que velle donnée EpPAT: nésersaine pour projeter 4 I'horizan du PLU une 1aille
moyenne des ménages et apprahender Ie phrénomene de décohsbitation, Le nivesa de vie det habsitants n'est
pas non plur anslysé. Enfi, iz fixité ds Ia population (nombre d*habitants Tasids dins |2 communs et dars le
méme log dun r wat & Fautre), oest pas &udié empecbant foute mesurc du degrd
d'attachemeit & b commune singi que de Tadéquation de Moflic de logements # la demands, 1] est par
um._ﬁna regtetiable qu'aucune comparsison chiffrée ne soit réaliséo avee A" auteey communes de méme taifle,
aingi gu*svec des communey de taille moyenoe du Pays d"Aix et du départemont.

Ces dléments 4*anulyse s*avérent néscasaires sfin de wettee gt relic los cnjeus, démeyraphigues de la
cotnmune: quelle atractivitd 7 Quel sttachement a ia commuae ¥ Vielilissement de [ population ¥ Cex
carsetérisiiques démographlgues soustendent oo effer des beaoins spéclfiques en lngements
(logemeniz de taille medeste, log loestifs, Log: i8ux...}, muzquels te PLU devra Rpporter
une réponse au travers d'unc polkiique ds I*hahitar adapide.

A Pinstar d= I'apalyee démographique, Pétude du pare de lopemients s’avire kncomplite: h
typolugit des occupants du parc de logement 0’est pas spéeifiée (mroprigtaires/ locataires...), ni te nombre de
[ des pour dis Log: tocatif wocial sur Peyrolles en lien nojamument svee le profil démogrophgue da

la cotnmune,

L ge qui conceme PPobjectif démographique, les differents soénarios de roissance démograpnique
poteatiele ne soni pas présentés ; if ressort gue I"ubjectif damographique ropose sur un scénario « au fit de
I'cau », puisqu'a « ryttune de croissance congtant » tuus lo 19ux do Groisssave e questiun o'est pak préciss,
Comme mentionné plus haut, la traduetion en besoing en logements s*appuie sar wn chiffre de 2,1
persannex/foyer & Pharizon 2030 qui n'est pas justifié,

Cea faiblesi=s mithodologiques s'avéren! dommageasles pour la qualité &0 projet communal dans ko
megure ou 'ohjectifl de population e an traduction cn objectit’ de Jogements 3 produire constituent par
essence la pierre angulrine dun PLU.

Aniudyse des capacités de densifl

L& PLU présente une snatyse compléte des dynumiques de consommation de U'wspace depuis 1998 ot
conclul & un rythme de consommation régulier de § hectarex pav an. En ce gut concerne 1'$tnde de
densificatinn imposts par 1o loi ALUR, la comatune coneiwt 8 an potentict de 215 Jogoments par
denaification des tewains nug of par division parczileire, winsi qu'un patentiel de 70 logements par mutation
¢t séhabilitation de {"existant, Ce posentiel de densificaion de Lexistanl, accompayné de le eonstruction de
375 Togemenis en exiension, est cohérent avec Dobicctit démographique de 6.500 kahitants d*iti 2038 (sajt
ur aceyei] de plus de 1,400 babilants).

L'échelle d*amalyse, menée & la parcelle, ’avere en adéquntion avec les ex z d'un tel exercice,
visant potsmment & poimter les gisemends foneiers résiduels en scoteur bt afin ddtre =n mesure de ics
mabiliser dans uns optique de rationalisation da ['eapace urbanisé, En revanche, la méthodologie re pesmet
paa de corprendre si lc pofentiol idontifié sonstitue la copacité résiduelle aic appliention des réples du POS
ou g'iEreléve de régtes de denstfication propres au PLUL
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e foagon plus génémle, fe projet commwunal par lc pims de son, PALLY, s'avere veriaenx ¢ane S&
wlod de «crder jes conditions favorables & uane demsificction somenwe » Ju noysu villagoois et
« progressive ef modérée qey quartiers sivds emre ie cenwe anclen élargi ed le canaf EDF w. Cependeqt, Ja
mise en ceuvre effeclive do cetic orientation n'est pas démontrée dans le rappont de présentation | Ja densité

‘eat pas un_indjgat loité pour Asseoir Véude de densification alors méme que "analyse de ia
consommetion de P'eepace témoigne d'une dynamique de constniction trés pau dense enre 1908 et 2011
(3,7 wgements/ha). Sur le plan régiementewe, 1e coelflcient demprive au 201 des zones F {au maximum dc
30%) Interroge fortement quant sux réelles opportuaités d’optimisation duo foncer offertes par ke
PLA o par voie de conssquence st la juktification de I'euverture 4 |*urbanisation da prés de 14 ha pour de
U’habitat. En particulier, certoins gisements fonciers p zones wbuiney auraicnt mérité de bénéliciar d'un
droit § congtruire moins contraint afin de feliter Pémergence do projols do densulication dovce.

Dags [o méme gsprit sur les extensions wbaings, i1 et 8 noter iz faible densité de certaing sectours
ouverts 4 Murhanisation (30 logements/ha dans le secteur Rian),

1112 Sue le vielil du pare de log

Le diagnostic du PLU rappelle 3 juste titre I"enjeu du visillissemen du parc dz logements peyroliais,
éntrant un phénoméne de vacances des logements gul 5" neceniie dane le fomps. Ce canstat partioulidrement
wargué dans e centre ancien de Peyroiles jusilfie pivinemon: orientation du PADD visant & « snuienir lea
réhabilitations cf revitaliser fe cemire histrigue »

La commune doit restey vigilante & o= que les cxtcnsionre d*acbanimtion privies ne solent pas
génératrices d’nn phénombne concurrextlel nvec ke noyau villageols, pouvant & long texme %6 traduire
par une désertificacton ¢e celui-ci. Lo lancement de procédures adaptées (de type OPAH ou RHN),
perailtlemwent aex opérations d’eménagement o extensian urbaine 9*avérent & ce titre indispensables pour
revileliser efficacement le centra de Peyrolled ot Tutter contra un déséqulibmpe progremmé de la struchare
cosumunale au profit de ses nouveaux secteuss périphériques,

TIL3 Sur Foffre en logemenis loeatife socianx,

[.f comrmune ¢st doréo d*ue parc do lagements locatifs socisux minoritaire, limité & B, 59 % du nombre
de résidences principales en 2015, La commune &aot soumize aux oblipations de bs lof SRU (renforcée par
15 loi de 2013 aur [2 Mobilisation: du foncier en faveur du logement, dite foi Datlot) depuis son ontrde dans
te dispasitif en 2008, cile est terme d’atteindre 1"objectf de 25 % de LLY en 2035,

An titre des loig SRU-Duflot, e swr ls base de 'inventaire au ler janvier 2015, I commuenc doit
praduire 324 LLS d’ici 2025 pour rattraper son retard, rolt 32 1.L8/n, Elie devra veiller a réalises par
ailleurs 1 minium, de 25 % de LLS pour toute wouvelle opération afin de ne pas mugmenter Ie « stock » de

résidences principales,

Pour répandre au pmbléme do déficit de I'ofite dans le sectenr social, le PLU prévoit plusieurs
disposilions.
En zone whame @
~un minimwn de 30 % de LES pour wwie opéation compartant enire 3 et 12 logements,
- un eiismum de 50 % pour teute opération de plus de 12 logements ou 800 i de surfzce de piuncher,
- un emiplacenens réservd pour réaliser 100 % de 1.1LS en zone GR.
Bn zonc 4 urhaniser
=50 % dt LLS n zones 1AUAD et TAUA,
- un emplacement réservé pour réaliser 1O %4 de LLS (zone $AUAS des Rivmax),

Cus servitudes ponneilent 4 envisnger en zone & urbaniser Ja production de 227 LIS dank ke eadre
des opératious d’aménng Ty ble, soit T8% dee 334 LLS manguants. Elles garantissent une
mixité sociale mininale de 34 % sur te towalité des logements préwis & I*horizon du PLU et de prés de 60 %

S

danz les opdrations 4'aménagement d’ensemble es DAL Tengagerient de [s commnne en favesr de Ia
nixité sociale sfavire doue matiefaisant % la fois sur le plam qusntitatif et opératonnc! tu vu des
chicenifs {ixés ot dos outiis de I’urbanizme réglementaire mobilisés,

Une action volonteire sur le parc exisant {réhabililetion, convendiomements svee/ ssns travaug,
renouvellement par divislan de lopemants of action sur jes lopements vacents) doit nécessaircanent dire
ende conjointenxnt & la stratégio d'extension et de deasification afin de rattraper Je retard pris sans induire
une sur-concentation péographique des Jogements locatifs sovisnx,

IV, LA TRISE EN COMPTE DE ' ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINF

Le & juillet 2016, 1a lo1 refatave # Ia liberte de 1o création, & architecture = gy paicimoine 8 modifié
certame aopecis den servitudes do p ioti du patrimel Itorel. Les Zomes de Protection du
Pateimoine Architecial Urbain o Paysager s'sppelient désormais sites patrimonisus rémanguables.

I conviendra done de remplacer toutes I mentions «Zone de Profection du Patrirooipe
Architgetural Urbain et Paysager » ou o ZPPALP » par site patrimonial remarguable, et os notamment dans
ln liste: et Ia carte des servitudes.

Dans cos memes annexes du PLU <oit Figurer fe site claseé « Massif do Congors » gui n'apperail pas
eenellement. Celle enrvitude dtilité publigue & &é instaurde en 2013 et les &éments In concernars sont
digponibles eur lesite www.paca. developpement-dursble. gouv. I,

Les disposltions sur les tlitares dens Jo réplement de In zone naturelle of forcsiiire (M) are sote pss
adgprttes pour los ames protégées, Nk pour Iv site classé gue le site pamimmial remarquable, En effet,
lemicle dédié, N 533, sapplique & abitat & densité faible. 11 doft #ire réaervé aun secteurs constmits Nh.
Pour les autres sestents, 1 serait préférable de privoir platit les precorisatinns suivantes <

"Les cldures, dvvront Gre discréles dans la site : & fit do fix, grillage, haies vigétales avac des
espives d'arbres ou d'arbustes focaus au en murs de pierrey siches”.

Do méme, fertiele cldture dn réglement de la zonc A 5,32 qui resrend les formes de cldire des
termtizs de « viliagw n'est pas pertinent powr le paysage agricolo présent dsns le site classé, le sitg
patrimorial remacquable et les abords de Foratobre Notre Dome. 1 s'egitait de prévoir phutil ivs
préconisations sujvames ;

“Les cidiures les plus transparentes devron: éire privilégices ; 4 fil de fer griffage sans dowblemen:
dune paie arbwstive,

Ne doivent pps ére autoriyés
- fex murs, sauf en pierre sdche el sewlement sous forme de mared pour cenx & créer,

- ies hales végétoies, xavf o elles somt composées d'arbres er implantées gomme eoupe-vent dos champs
coniigus”,

Les dispositions du PLU sont !¢ plus souvent en cobérence dves lo plan de valorisatlon de
P'architecturs 2t du patrimoine du slte patrimonisi remargoable. 11 faot tonlefois rappeler que la plaine
agricale intéprde gu site patrimanial doit conserver cette vocation : s transformation secteur fHaY Tectour en
zone whaine remel &3 cause Vesprit de la protestion, patamment prks di chdtesy, Ausel & zone 1AUAJ du
Bosquet qui ne oot pas compte des Kimites définies par Yo site patrimonial remacquable oaf & repuitt duns
o Giendue ¢ son implentation, 1 conviendra sussi Oy prévoir des clotures uniquement vigétales sur les
Timides extérienres de fa zone.
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Ad'enirde Ouest du teritoire de In commune de. Peyrolies-en-Provence, il est planifié Vextension de 12
zone d'activité de Miyrargucs au nesd de la route départementale D96, A Focoasion de la modification ou la
révision dv. PLU pour permeltre louverture & l'orbunbastion de celte zone ZAUE, une fude paysngére
devra &re condwlc pour anslyser limpact du projet depuiz la RDI6 el sigs prévoir des mesures
dintépration paysughre significatives {retrait marqué par repport & la reute, Anies végétales, staticnrement
arbaré on avant-plan, #agement dos hautears constrites, ).

La commune 2 sélectionné une sére déléments zu titre de son patrimoine ioeal o £mis der
préconisutiong pour ageerer leur sagvegarde ot leur rmise en valour, 11 wangue pour asrursr Veflicacilé de e
dispositif vne Sehe descsiprive pour chacun, svee photo(s), href himorique, description des caractéristiques
remarquabies, 4 joindre ey annexe au PLU,

TV, LES VOLETS AGRICOLE, NATURKL ET FORESTIER

JV1 La comommation de Ieapace agricole.

Sur Ja thématique wgricole ¢f au regard du SCoT du Pays d'Ajx, I commune oot concermée par
Rlusieurs enmjeux ! xccompagner vowe développer les zones sgricoles 4 fort imtérdy environnemental,
sonserver |"homogénsité ot les capacités productives des eoeurs de praduction agricole, Enfin le teitaire et
coneemné par ded coupures d'urbanisztion de portée commm ire, voire métropoliteine, pour assurer la
vosation agricole yu neturelle des cspnces concemés et ndananent entra Meyrargues et Peyrolles le long de
la pleine apricole,

Les enjoux eyricoles som ehordés dans Forientation n°2 du PADD qui, pour favorser le maintien et
ia création d*emplois, affiche comme ohjectil de soutenic V'ngriculture &0 créant les conditions de son
maintien ¢n plaine ot de son redépiosement sur les comtreforts du Concors Notanarsent &n affirmant la
voration agricolz de [4 plaine alluviale et en penectiun 3 'ASA du canal do Peyrolles ’assuer son rdle
d'exploitation et 'entreticn du réseau d*itmgation,

Pour les 15 ans 4 venir la consommation de I"evpace sgricole se fora 3 wh rythme moyen plus Slevé
quan cours des 20 demidres anndes [lha/an). Avee wne consommation maximale de Uardre de 12 he
d'esprces agricules pour Iv développement d’activités économiques of d’environ 10 ha pour lea activités
d’hebergement touristique & oalles li¢es au domaine ds santé, ia consommation d’espace 8'scetliee de fayon
significative, Cependant cet objectif reste conforme aus précemisations du SesT.

V.2 Anufyse du réglement dos zones agricole, naturelle et foreptidre.

Réglement des zones Act N

Les dispositions réglementnires de Is zone agricole (A} du projet de PLA o reprennent pas
fidélement les dispusitions du Code de I'nrbanizme.

La recodification du code de Murbanisme 2 inlroduit [2 poticn de CUMA {coopkratives dutilisation
de matériel agricale) e 1 remplact les CINASDIC (consiructions et installationy nécessaifes mux sorviees
publics d'intérst collectif) par les CINEC {constenclions et instailations néccssnires & des dquipements
cellectifs). La notion de service public 2 done disparv. De phis Jo riglament de Ja zone A de PLU de
Peyrolles-en-Provence ne fait pas référence sux coopérutives d'ntilisation de mntéried agricols nofammest
dans son article 2.1, ulors qu'll autorise les constructions & installations nécessmres & Pexploitstian agricole
«t calies néosssares § Pacoucil des sularids journaliers.

Lt aintongoments pour ls vente & In ferme et ploa globalement len activités dites “aeri-
touristiques” ne sont pas conformes & Farticle RA51-23 dg vode de Varbaulsme,
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En efftl le réglement de la some A doil 9alticher anx 1ormes wiricts die wode de Purbamgme
définiseantt |s zone agrisole. Il convient done de ne pae aweriser de nouvelles « iypologics 5 de cansteuctions
€4 e agricole, mime sanblant app o3 ou lides & Vugrivudiure. Liénumération de celles-ci EXPOES A i
risque de recours juridique. It f2nt done reprendse GUe cé yu'astorisent ies dispositions de Partiele R151-23,
& savolr “Jes consiruetions & installotions sécussaires ¢ § ‘exploilation agricole” : wotion qui englobe, ui le
pétitionnaire démantre que le projet est nécessaire & Vexpioilation agrivols, les construeiions lachaiques
(hanger, bergeric.. ), t maison d’habitation... aing gue les constuctions nécossaires A 'accur] des
salarids.

Conceriant Pextension des constructions exictenres et dex anoexes de cox construtions, geuls les
bitimente dhabilaticn caistems pervent fire l'objet dextension au dennoxes, 4 U'sclusion des nulres
destinstions. 1! s'agit d'une facullé, 2 mise en seuvre mest do pan obligaidire. Le mppoet de préssatation
doft pour cela justifier le choix des zones agricoles {A] et naturelies {N) dans lesquelles lee extmsions ot les
acmexcs des biltiments d'hebitation seront mutorisdes au non (duns 1opfiqua d'un soug-zonape) or les
cartogmphine réglementaives du PLU r'identitient pos clsirement cos 2ones Soncamées dans les espaces
natirels ot agricoles,

Ce clioix de fraduetion cartographique interroge sur les possibilités d'zecueil de papulstions
nouvelles dans des zones (A ov N) dont 1 vecation n'est pey de permetire Pinstallation de nouvesux
habitants, s lorw guc P'on sutarise des scvile d'extension des constructions 4 usage d’habitation parmettnr
des surfaces de plancher maximale allam Jusqu'd 250 o', Ces seuils sont wxomisify pour gamatic la
préservation soil des espaces agricoles, soit celies des capaces naturels of forestiess,

Lie métme la posaibilité curmulative dannexes sccolfes Jusqu'd S0m2 d'emprise ay sol et d'annexes
isolées pour 25 m2 d'emptice m 20l participent clies auss paT leur carnctére sxcessif 3 [#Halement urbain, 11
s*agH donc de préciser que ¢'eut Io total des surfices d*anmexes qui ne devra pas dépasser une cmprise au sul
et une surfucer do plancher pour wn. seuil de 50 o7 ou de préférence 25 i

Drautant que tontes ces prescriptions (sxtensions & annexes} ne sont pas limitées & des pésimétres
d’implanitation justifiés & I'intéricar des zoncs agricoles ou narurelles, Bn offst le dizpositif d= Ix loi Maeron
prévait que e rappart da présentation doit justifier Iv choix dos zomes A et N dams lesquellen log eatensivns
st i¢s anncxes dex blimeots d'labitution scront suotisées ou non, Ce N’esl pas le cas o,

Enfin Paménsgement de tocul permettant Ja veare directe jugqu'a 10¢ m? de surface de piancher en
zone-A eut lui sussi particulidqrement excessif ef, n'est pas conforme aax dispositions de Farticle R, 151-27 du
<ode de Furbanizme,

Pour mémoire, la Commissfon Départementale de Préservation des Espaces Naturelx, Agricoles
et Forestiers (CDPENAF) doil émettre un avis sur fes dispesitions du rglement porractiant fer ainees ef
les exiensinng,

De méme les changements da destination doivent Stre Justifids dans le rapport de présentation, une
liste decritéres n'élant pas suffisunic,

Cen dispositinns devront done Btre reprises daps un sens conforme nu omle de Purbanisme. £n
eifet toute sutre rédacfion amoindrirait {n porte de Farticle K. 151-23 du code de Purbanisme < los

objentifs de protetion de fa zone agricole.

Plus globalement les zomes Naturelles ef Foretidres (N} muitiplient fes sous secreurs. La
pertinence de ins sous ible di b

De plus jes dispositions de Vamicle L157-i1 du CG stipulenl que "Dans jec zorer agricoles,
patvrelles ou forestitres, fg riglement peut ... qutoriser fes constructions et stollations nécevsires & dex
équipements collertifs déx lors qu'elles na som s incorpinivles aver Pavercice dune activits ugricole,
posterale ou forestiéee du terrgin swr leguel elfes sump implaniées ef gu'elles ne parwn pas alteinte & la
suuvegarde des espaces nowirly ef des paysager s, I'anticle 2.2 pour los sous secteurs NB ¢ NE tfu
réglement de s zone N qui auicrise ley iocanx techniques e {ndustriels des administmations publigues n'a
done pas de iégitimité,

De plug le réglement de fa zone N interroge sur les dixpositions qui =*appliquent daps chague sous
acctourd. Brice que ce sont celles exclusives du sous scoleur conpemd qui s"appliquent 7 O cn plus des
dispomtions de [ sonc N 7 Le réglement devra fare plus explicite sur ce puior,
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VIRISQUES NATURELY
V.1 Rixques inondations,

Le pryet de Plan Lowal d'Urbeniwme de la compnne de Peyrolles-en-Provence prend
correciement ea Tie Ic risgue inondation que ce soft les zones laopdables de In Durancy ob celles

agsaciées anx vallats secs, pour bestuels fa commuue 2 f4is réaliser une Hude de coonasssance adaptde & ls
ratyre des enjeux.

Par contrs 1a traducti ég) taire d¢ Pinordabiitd au viveas dav vallats técs au nord do
canal EDF deit &re intégrée dans Iz pléce opposabie gque conxtitoent Tes dixposttions géuérales dn
réglement et non fairc 'objei dun simple renvoi au réglement assecié & '&ude hydraaligue jointes en
pitces annexes.

Au-deld de ce point d'importance, des remaryucy de formes »t de Tonds zont également & prendre en
compte. Flles sont jointes en annexe de cet avis, fes plug importantss étsnt lisitus ci-apris.

Pour ¢ réglement corfographlgue le PLU intégre It »insge du PPRI de i baese wvallée de ia
Durance de fagon pratiqeement cxbizustive dans les pidoss contenusy dms be doavier « 4.2 REGLEMENT
CGRAPHIQUE ». Sevles les bandes de sécurités en arritre der ouvrages de protection n'ont pas éié
reportéea sur ces pitees, Pour plus de clartd, cellos-ci pourmient donc étre complétées,

Le niveau ce connaissance hydrauligee ou hydrogéomorphslogique des vallats seca ai nord du canal
A0, » bien été approfiendt par |z comoumne de Peyrolles-en-Frovence, Cela permet une bonne qualification
dtt xisque inhérent A ['inondehilité dana ces secteurn. Le PLLU intdgre le 2amege issu de ces Smdes dans les
pigers conicnucs dans e dossier « 4. 2-REGLEMENT GRAPHIQUE », méme i la cartogmphie de }°aléa ne
comrespordd pas de fagon uxacte 3 celfs préseate dans Je dosument de |'élude S’INGEROP (page 28). Pour
une meilicars compatibilité entre fes pigncs du PLU, il oot nécossae d'intégrer Jos cartes d'aléa qui ont
perrs dle dAéfinir lex wones contenves dans Jo dossler « 4. 2.REGLEMENT GRAPHIQUE », dsm Pdfude
hydraulique.

Dans Je réplement éerdt, la prisc e comple du réglement du PPRI de [a basse valie de la Durance,
par le biais de renvoi au docurrent opposable, permuet d°8tre conforme avec celpi-ci, méme avee I"omission
du repost des bandes de séeurités des anvrages de protection dans [es documents graphiques réplementaires,
De méme les principes de constructibilités au niveau des vallots sees a1 nord v canal BDF doivent &tre
intégzés dams In pidee nppessble « 4.1-REGLEMENT ECRIT » ¢ nan faice Pobjet d'un remvoi au réglement
asgocié & Pélude hydraulique des préces aonexes.

T4 principes de constructibilités au niveau des vallats secs an novd du easal EDF ne mentivanest ni
les bitiments d’uctivités, ni [es Hablissements reeevant du public senvible (créche, kalte werderie, fovie
matemneliy, Soala primaire, collége, lycée, centre adré, maisen de yotraite o résid scrvice, éabli
specialisé pour persoruicy handicapess, hopiial, chaique, etc,t. De méme Poutorization de création de eots-
a0l enterréx dans les 7ones d’aléa fort semble étre un principe § redéfinir.

Y. Risgues shsmique et mouvements Je terrain.
V2.1 Aspects régiemeninires de la prise en comple do risgee slsmigque

Yanz le rapport de préscatation.
Lz dossicr indique bien que Je terziteire comntunal se sitie en zone de sismicité 4 [moyenng) du

nouvean zonage sismique de la France entré an vigueur de ler mai 2011 comme les novvelles ragles de

censtrusting pamsismiques ECE.
IF peut Etre suppelé dans le mpport de présentation Su dans le réglement gue, compte teny des

cuntextes géatogique e hydrogéologique du territaire communal, le parametrs liquéfaction doil &re pric en
compie (et ron geuivment recomunandé, conme orit dans le mppor), conformément 3 la réglementation

mationale, dans lex rudes sur projets.
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Le rapport doit smcbquer que 1€ FER sbisng of mouvemients de torrain approwvé par srrélé préfectam)
e date du 10 st 1996 est annexé au PLL entani que servibude d'utitité publique.

Par contre, if u'est pas Tait référeace au comrrier préfeclorai en dute du 27 avril 2015 relatif &
I8 révirion des PPR séisme et mouverseots de tevrain of gy rapped & In réglementxiion en vigueur, qn a
&té adressé 3 la commune. Dane ce cowrier sont précisées les rdgles de comtruction parasigmique 4
appliques o de plus, ext explicliée s maniére doat {1 fam mettre en ceavre le PER axistant dans Fottente de
ta révision de ce damier.

En effel les dormées techiniques memtionndss dans ce PPR rekstives 4 Ja prisz &5 compie de 'alén
siamigue, en partioulier o5 carsctéristiques et Paccélération du sol ne sout plus exploitables. Ce courrier

doit figurer dans Ie rapport o dans les annexes sigrciguer.

De miame, le eourrier préfectoral en dute du 7 jnillet 2015 qus & ¢ sdiessé & I vomomoe de
Peyrolies soug la forme d'une Transmismon d*Informations ay Maire (TDM) relative au nirgue sismigoe,
Aest pas mentionnd dana fe dossier PLU présenté, Ce courrisr faisait saite 3 la réunion d'information &
d*échanges, qui 1'est terlac le 30 janvier 2015 dans bex jocaux de Js DETM, i laguelle Ueusenbic des
sorumuied du département des Bouches-du-Rhbne était imvid,

Ce courrier compléte Je Dossior Départementel des Risques Majeura (DDRM) approuvd Ie 17 juim
2015 ainsi que le Plan de Prévention des Risque sélime et mouvemsats de lemain (PPR) approuvé le 37
avil 20135,

Pour une meillenre information de [a populstion, ce dosser complet concuernant je tisque sEnunue
cu général {phénomene géologique, réglementation, consiruglivn, prévention, protection. #ic,} deveait figurer
dang une annexe informutive du fotur document PLY,

Dans les OAP,
Les aept OAP sont situfes hors des zones rouges du FPR séisme o mouvements de terun, Elles
sont sitades en 2one bleve (constructibles sous prescriplionsy B2 (exposées au risque fque soul).

H et néecssaine de se roporter u courrier préfoctoral en date du 27 sviil 2015 relatif & la évision
des FPR. séisme ¢! mevemens de ferain o au rappel & la réglementation en vigueur, qui 8 &€ adressé 4 la
sommune de Peyrailes. Dans ¢ courrier sont précisées les rigles de construction parasismiqus & appliguer
{en plux du PPR) et de plus, eat explicitée le maniére dont il faut mattse en amvre le PER, existent dans
Pattente de ln réwision de ce demicr. Notamwent Ik prisc o comple oblignioire du phépomdne de
liquéfaction dans les éturdes de projets {donsmdée par la nouvelle régiementation perasismigue ealrée en
vignear diprois le lor mai 2001),

¥.2.2 Mouvenients de texralus (chvies de blocs, effondrement ot glisxem zel}

Le dossier évoque bien le risque mouvenients de terrain Toais, hormis i2 PPR appronve, 1} cst
imponant #galemen: d’indiquer que linvantsice dépsriemertal des mouvements de lerain realise en 2005
(chinlisé an 2013) par le Bureau de Recherehes (Géologioques of Minidres (BRGM) ne signalent pas
Foccurrence de phénoménes de type chute de biacs, glissement oy effondresnent sur je territoire cammunnl,

Par contre fes éments izsus de |2 cartographie régionsic des mouvenents de termin réalisée s
2007 par ic BRGM « indiquéa 1¢ porté ¥ conmuiseshes en date du 26 Juillet 2001 (susceptibsiité des
mouvements de terrain} oe sont pas repris duns le dossier prégenté. De méme Ja carte Joime 3 cette note &’n
pas été reprise.

Bans les zones uf bed Autoisations A constrire pourraiont Stre défivrées, les éléments praseniés
dans Iz porté & concairsance du 26 juillet 2011 nont pas &€ repris pour les secteurs susceptibles 3'#re
xporss A des de type effondrement en particulier, Il étast demands que §a comanme réelise
une &ede géotocknigue afin do définir la mature oxacte et 1o piveau de I"aléa (faible, modére et Fort) et qu’en
Eoniclion de 1a localisation dis projet présentd par ies pétilionuires des digpositions soieot nuses en awvie en
fonction de la zone d*aiés.
Pour les zones sosceplibles d'dire expasées A des effondrements lids 2 Ja préschce éventuelle
danciennes carridres soutermines non réperiorites par kv BRGM, unc caquite aupnds des « sorvices
wchéolugigues u, assogiations historigues vu du patrinoine, clubs de spéléalose, pourtail &re ent-eprise
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dans un premier leraps. 51 un doste devait subsister, il sersit alors néceseaire de rdaliser slom une campagne
de reconmaissance glologique-géotecknique afin de o’assurer da I'shsence de vide au droit de proiets.

V.2.3 Risque retraft-gonflement des argiles.

La comnmune de Peyrolte-en-Frovence cst trés impactée pac le phé eue de retrait-g
dew argiles en torme de surfuce.

Le dossicr éveque bien le risgue retrait-gonflemert des argiles mais le porté 3 connaissance {PAC)
spécilique n'est pas meationné. Fn effet, par courrier préfectoral en date du 27 avril 2015 un PAC retrait-
gonflement des prgiles a 46 adrossé b la commune qui devia le metire 2 1a disposition do public.

Compte tean dus Jégily que ce phénoméne peul causer sur Jes comstruclions, il est fortement
recomrnandé auy pétitionnaires de metire en cavre les dispositions Yigurant dans I” Annexe Technique e ce
dacurnent. Bien que ce PAC constitue des dispositions constructives € non d*urbanisme, il sern irc
d'intégrer *Amnexe 1eshniqus v ce dermier (cade de- zonage, dispositions comstmuoclives of
environnementale...} dans le rapport Je présentation de votre documest d*urbsnizme ou dans fez dispositions
peneraled du réglement, voirs dans une annexe informative spécifigoe en tant quc conditions epéeialca do
construelign. La carte jointa dana le dossier présenté devian &ue ramplacée par eslle figurant dans le PAC
spécifigue
Les secteurs &’OAP sont exposés aw pnépoméne de retrait-gonflement des argiles. Afin d*&viter au
maxinmzm epparition o le dévelappentcnt de désordres sur ler constructions (fisnwation plus ou moins
impertenie), i st l§ aussi fortewwn! recommandé de mappeler Jes dispositions consiructives el

cnviconnementales du PAC spécifique.

V.3 Rizque d'incendles de Toréts,

14 commune de Peyrolles en Provence est fortement exposée ao rivue incendis de forde,
notmmment du fait de la présence du massil forestier dur Coovors. Ainsi, la quesi-totslité du territoire
conuminal situé au sud de Canal EDF est concerné par des niveaux d'aléa subi fin ds fordL allant de moyen &
exceplionnel,

Aussi, Méloboration du LU doit prendre en compte les impératifs de protection dey personnes ef des
biens cantre [e feu de fort ot Egnleniant de défense de Lo forét médi éenne contre les i di

Les drudes technigues sur lo risque few de furét auquel ot exposée la commune de Peymlley cn
Provence ant 4¢ portées 4 la connaissance (PAC) de ls comumine, en application des anlicles L1322 e
R132-1 du eode de 'nrbaniame, par le Préfet des Bouches-dn-Rhéne I& 23 mai 2014, En avei! 2016, uhe nate
méthedologique complémentaire su PAC 2 && trensmiae A 1a cosmmounc,

Ce PAC =t Ja note méthadologique susviats indiquenl gue Vintégration du risque incendie do forst
dou eme réalizée dans les différentes pléces du PLYY o1 notmment dans le rappori de présentulion, ie
document grephique et le réglement.

A ce litre le projet de rapport de préreatation justifie Mouvertore & Puorbanisation de dewx
sccteurs urbains sitnds su sud des Heax-dits T.es Nivons et Sainte Anna par Fapplicstion de prescriptions
relatives & la desserte afin de fimdter feapositlon dex bicts & des personnes an risque.

Auv-deld des justificabions des choix d'aménagement, Falén subi fen de forét doit svssi &ire pris en
compte I partir du nivesy mayen et intégré dans le document graphinae. Les sectours sur lesqueis
l'exposition au risque incendie impligue des régles particulidres durbanismae doivent dtre délimitds : il sagit
J'idimitifies par vnc indice FI les zones incomstructibles of F2 los zones constructibles avee preseriptiona.

Or le projet de docunient graphique du PLU ne délimite pas tes 1 pour fesg Pexposition
uy risque incendie implique des rdgies particuli¥res d'urbenisme,

Pourtert, M'enkemthle des zones agricoles {A) & muturelles (M) situdes au sud du capel EDF sont
concsradtsseer un altn subd fou de fortt simnificatil S'ogissant de cones non urbmirées, elles dpivent ére
por et

] Per ailleurs, les zones urbsines (U} exposéon au risgue | die cie forét nie sont pan identififes.
Paurtan, e risque incendie de forét requessait d'étre identifié sur les zones U situées an sud du canal EDF,
noimenerd powr les secteurs situés au sod des Heux-dits Les Nirons et Sainte Amme of In zone
@'équipenents en contiouité de celle de fa commune de Jougues (Lf annexe pour plus de précisions).
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Le nivean daléa subi feu de fordt du eecteur onvirounant le sud du lisy-dit Lot Nirons {zome: UCbH),
nitué ou contact dircer aves Jo muasif Forestier, cst moyen & fort. De ce fait, 1} convient d'ixlices F2 le sccieur
qud da cette zone wrhains en continuitd dun hsbiear groupé existari : des prescriptions fimirare les
uongéquences dn risque incendie de fardt devront &ire définies dans lc r2glement du PLIG

Le nivean d'alén subi feu de fortt du acctewr environnant be sud du lieo-dit Sajote Annc (zong UChH)
est fort & treés fort, De es falt, il convient dindicer F2 cette zonc urbaime,

3) Zone diani S ) ”

Le nivesu duléa subi fau de forét du sesteur enviranmant a zone UED est moyen. De co ait, il
cowvient dindicer F2 cette zone d'équupemenis en continnité de celle de Is commune de Jouquos ! des
prescriptions limitant les contquences du risque incendie de focét daviont &re définiey dsus le régiement
du FLY,

Lintégration da risque imcandie de forét den le projet de réglement du PLU se borne &
renvoyar aux prescriptions du PAC, précisnnt que te dernier sern annexé au PLU. Le document présenté an
anneae 5.1 n'eat louteFais qu'us extrait do is nots méthod nogiue complémenieire su PAC art question,

Or, durs fe3 yongg & indics ¥, le réglement doit interdire toutes les occupations du sol nouvelles af
lout particulidrement les travm augmentant le nombre de personncs exposdes su Tisque ou le niveau du
risque, notemment:

- les constructions nouveltes i waage ou nan dhabitation, et los établi reccvant du public
(BRF), le installstions classées pour la protection de lenvirormement (JCFE), les bltineents des services de
secours et de gestion de crise,

- lex gires de camping, villages de vacances claseés en hébergomens Kger ot parcs résidentiels de lninirs,

- les changements daffeciation dun bitiment qui corrsepondraiont & 1o création d'ERE, ¢1CPE ou ée
notveaux locaux & suzmmed,

~ pour le3 biliments existants & usage d'habitation, la crétion de logements supplémeontaires,

De plus, dans iz zones_indicées F2, Ie riglement doil proscrire o construction de batimems
sensibles, tels que les ERP zenxibles (tous leg ERP savf ceux de Same calégorie sias locsux 2 sommeil) ou
ICPE présentent on danger dinflammation, d'explosion, d"émanstion de produits nocifs ou uh Hsque pour
|'environnement en eas &' ioendie.

En slés moyes, ln consiruction des ERP scruiblés pewr &ire envisspee sous réserve de la
ddmonstation de IMimposebiiité d"'une implantation: altemalive du projet et de 'existence de moyens de
protection adaptés & la préventicn du risgae i die de forft (défendabilité et nisist de matériaux de
constriction epproprids),

e plus, e réplement doit précuser :

- les conditions dimplantstion des constructions sdmises, av plus prés de ks voie publique et des
constiections existantes,

- les conditiona de dosssrte per des équi 8 rendant lo aectenr eoviromnant défendable par fes sorvices
d*incendic et de secours {desssrte en woirie et point d"ean incendie),

- les roesures destindes 2 anéliorer 'suto-protertion des batimens sutorisés, Cea movures sont détaillées aux
annexes B &t C du PAC du 23 mwi 2014 ausvigé.

Eafin, les aciivités économiques, tes Julsirs et fex {af) es de trroyport vitués en limite de
massifs forestior sond un facteur important d'sugmentation ¢a rizque d"incendie de fords. Leur préscce eat
toujouts corrdlée 2 une multiplication des éclosions de feu ef, en retour, 4 Mspcroissement du sisque subj par
1 populztion. Aussl, les projets de la zone déquipements UBD devront faire fobjet de mesures spécifiques
n vue de prévenir 1"6clogion doa foux et limiter leur propagation,

En conclusion, Jes indices FIL et F2, représentant fe nivean de risque incendie de fordt dang le
dosument praphique, aingi que les régles assocides aux zones indicdes dana Jo réglement, uécessitant d*étre
fdentifids dans le PLL arrété. La PAC do 23 mui 20i4 ainsi qus Ia note méthodologique, transmise & la
copmoune Je J aviil 2006, ditaillent coite méthodulogie. Ces élémems sonl pécessaire: peur délinir
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V1.3 Contlnujtés écolopigues,

Lo wlid “continuités Seclogiques™ est P en compte par, outre e positionnemen des OAP en
ComMIté des pectenrs bitis ou dadtivitd, I reconduction dune Pprotestion forte sur 'espace forestior du
Concors. Ut espace ex1 considéné camine up réservolr de biodiversité en zone NB et £n EHC dume part e,
un rannge spéeifique (NI : expace naturel ayant fonction de carridor écologique & préserver} et un EBC wur
te Réal de Tongues qui relie | massif do Conoors «f 1a urance ginsi quelslong du Canal de Provence,

En revanche, le projet qui nécessite la mutstion de la zone agricole NC en AC {zone agricole
deainge & une carritre avee reconstitution sgricole apés I'exploitation) au nord-est db termitoire COnRTIULA]
n'est pay développd. Co secteur actuellement agricole aw nordwest du termitoire communal qui aesure la
peundabilité de la pizine sgricole de la Durance d'est fnouest eat desting & necusilii une activité de cartéce
{a2one AC). Cette évolution de zonage ne fuit Tobjet ni d'une GAP, ni dine émde dincidence d'un scctour
susceptible d'¥ire impaced, ni west traité daps Pévaluation dey incidences Natora 2060, Ce projet, au regard
des ineidences enviroanementales i Pécheile du secteur €largic A a plaine o dex incidencer du proje:
{demruction des habitats, toupwre de comridor, perte de fonctionneité), impose une tvolustion
eaviranuemsntale de 'évoluiion du 20188 en AC,

Lex dispositions relatives aux dldments de PAYsEgE IEperés au titee de 'art. L.151-19 du code de
Murbuisene “guartiers, iows, immeubles bitis o ron Bdiis, esp publics, \ shleg et &
protéger, & conserver, i muttre en valear ou & regualifier pour des morlfs dardre cfturel, historigue ou
architeciural® sont développées dins lo reglansnt {(utre 1, chep. 2, art. $.3). Des prescriptiony
complémentaires renforceraient la conservation de ces didments remarquables ;

- ingtauration dune distance d'loigasinent des conttructions sf des aipénagements par rappor Jux lisiéres
de buiremonts et de ripisylve alin dg garantir lintégrité du systéme racinnire qui azstire, oulre In sauveparde
du peupieiaent périphérique ou du cceor dy bowsement, des services dlargis en matidre de filtration des
pollutitng deloutes spres, gestion du ruissellement, conservation de la quolité des epux..,

- recemmendstions visant A réduire éclnirnge ot ¢ préconiser des divporitife non agressife pour 1a faune
fnociwme aux sbords des alipnementa protdgds.

Ces dispnsitions pourraient utilement &re transposables aux, lisiéres AERC,

En revanche, aucun &lément de puysage o'est identlfid cn tant que “Siter ef sevzenry o protéger
pour des motife d'ordre dcologique, notumment pour la préservation, e maintien ow la remise en dtat des
conlipulrés écplogigues” en application de art, L.151-23 du code de Purbanisme,
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VIL VOLET SANITAIRE

[ talier

Le rapparl de présentution ainsi que o5 amcxes vamtaires (schéma d'cau potable) moticnl en
évidenss |'absence de séourisation e matidre d'appruvitiomnement en enu potable of Is ndoessiid de metire
e place une ressource de substitntion, Cette deuxiéme ressource dewra ére cffective avanl tout
développement de I'urbanisation,

Le dosster du projet de PLU fit sppassitre que Je plan des réseaux d'ean potable incique qu'environ
120 & 130 logements ne sermisnt pag raccordds su réssan public d"ean polable, oo qui reprirente une
population de I'ordrs de 400 habitans, cc qui entralne wn rsque senitaire dvident,

La quasi-totalité de cez 120 & 130 logenieals sont situds ex zons NB o NBA a0 PLAT ex ie ragloment
Butorige Ics extensions des habitztions existant=y dans cos secteurs. Ha tout état de cause, & dans Io vas of e
ruceordainent U résesu public d'cap potsble serit mnasgible, 2fin de ne qas amplifier s risques
sanitaires, il coavicadrn de ne pos sorizer 4 extensions des hebitalions existantes on zone NB ot NBE.

Ie giement stipule duns ces dispoations généealey qucen J'abyence de Passibilité réelle de
raveordement sur be résequ public, fex constrisetions auterisées Rolamment en zone agricole e naturelie,
¥, Al alil bey par pe, forage, puits particuliers ou ot mure ouvrage dquivalepm. Fa tout
éat de cause, et compte leny du fait que le réglement impose le rarcordesnent au réaesy public d'eun potable
e zone U ¢t AU, te ol « nolament » dovra 8ire Templuce par « unieamenty.,

Lo dimensioncement de [a station d*épuration <ommunslc (STEP) apparlt actuctiement suffisant
i vize du sehéma dirceteur d*assainissement. En effe, s capaaitd est do 5.000 equivalentn-habitams ef 4 cq
Jour 2% des havitations soft raccordées au réseau public d'assnissement soit environ 1 308 abonnds
{carviron 4000 habitanis),

H oxiste une copiradiction enire ic rapport dv: préseniation ¢t o schéme diresteir d *nssalniesemment
fquant su raccordement du collége. Le mppon prétise que cet éteblissement ext mecordé sur Ja STEP de
usine ABC cof Jo schéma daeapinissement ingiue qu'il et raccorde sur la STEP commensle vit I réseny

! cetle contradiction devea éire &claircie.

Dans Iv cas, of les projets d'urbarsation prévag au DLU #igomidreraient une eaturation de la STEP
a0l & le ragcordement dex inslallations d*ABC sur [s STEP vommunaic &zil envisagé, unc extension de
cette dernidre devin &lre prévae,

La carte de zosage d'asesbnissemcnt sur laguelle som Ieprésentées les zones d'ssssmisserment
cotlevtif, futur collostif el nou colioctif cat vohérente aves ln projet de PLU.

La carte wenfifie les secteurs inupies A I'nssatnissemen non coliectif atasi que les palnts mots &
résorber. Les sectenrs inaples 4 1'assainissement non collestif devront élre préservés de toute acuvelle
trbanisation, Enfin des habitations &quipées de disposility ¢’assainisserment nam colletifs sifebos en 2nne 11
et AU ont ét identifiéon sur I carte de zonage Ces constructions dovront élre raccondées au résean public
d'agsainissenent.

Sur Iy blo du volet senitairs, et pour Pplus do préeisions sur los sueteurs concesnds notamment, jo
vous invile & prendre an compte Favis de MAgense Régionale de Santé (ARS).
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clairement de tisque incendie de fordr et les mesures de prévention dans les documents o urbanizme,

Emn spaexe du présent avis ef pour plus de précision, soot joints fes contributions du péle risque
de ln DIXTM 13 sur les risques aaturels et d'inceadics de forét

V1. ESPACES NATURELS ET BLODIVERSITE

V1.1 Biodiversité, milicux naturels,

Lar conurmne de Peyrolles bénéficie datouts naturels, puysagers of patrimonisux qui constituent des
campoyanics identitaires du teritoire communal, i.e vitlage s'oscrit er interface d'vme part emtre e meosif
boigg du Concors & l'espace nature] speiccls des pigmonts du Convors au sud et d*avtre pert, la plaine de 1s
Iurenze formée d'eapaces agricoivs structurants maillés de canayx d'irrigetion rdentitaires de ta comurmne,
d'infrastructures industdelies, d¢ [oisirs o routitee & 1'cxtrime noed.

Le willage est parcours par Je canat EDF qui scinde i temitoire d'esr en ouest, I sipare ko sontie
ancien et histerique au caractire provengal typique des quartiers d'habitat plus diffus. Cette diversité de
miliewe agrémentds d'éléments pattimontionx bitls ou hydrauliqees dikséminds sur Feoscmble du territoine
vommunal constitue une richesse écologique of paysegire, cols pasticipe 4 un risean fonctiosmel.

Ce patrimmoinc aturel ¢st régiementelrement reconn: @
- sur te secteur de Ia Durance par deux sites Natura 2000 (ZSC de 1a directive "Habitat, Fauae, Flore® et ZP'S
de la directive "Qiscaux” de Ia Durance) qui se superposent, ninsi quivme ZICO = den ZWIEFF de type
&1,
- sy Ji sectedr du massit du Concors par un site Natura 2000 (Z8C de Jz directive “Habitat, Faune. Flore" de
Ia montagne Sainte-Vicioire), une ZICO, denx ZNIEFF de type 10, an site ciassd, un Iabed Grand site,

- sur la cenue ancien une ZPPATUE,

- wutour de la chepelle ND d'Astors par un périmétra monnment hisiorique.

Afin de meitre en ouvre bes objestife du FALDND, Je projet de PLU se ireduit par une évolution du
zanage ségiementaire, L'onentation n® 2 du PADD vise au maintien de la création d'emploi, au sootien de
Pagriculture et 4 Vincitation au dével des activitds forcatidres, Dans Ie cadre de In reconquéte de
terres ansicrmement de culiue, lex c.u=o=m du Coneors clestés en zone N et en EBC au POS sont requalifiés
wmAB (secteur agncole 2vec scnsibilité payssgive ou écclogique) pour une superficie d'anviron 106G ha,

La zone naturelle dos Chapellers ; zonte en NC et destinés 4 8ire réeménagée, apris oxploitation de
la carritre, w 1amt que rénerve natirelle en vue de renforcer les conlinaités écologiqaes des zones Notm
2000 de la Durance yelun lorientation 4, cst identifiée, semblet-il par emeur, comme pdle de kuisin 4
conforter o & créer sur [a care de Morieatation 2 ; il gomvient de comiger cette incohérence.

Tes projets d'aménagement sont failés a1 lravery de 7 OAP qui simplantent en continuité geil de
i'enveioppe villageoise, soi! du secteur dactivité du Val de Durance. 5 QAP sont destinges 4 de habitat &
dominante socisle, de hébeargament de loisirs/hételterie ou & de Naciivitd.

Parallélement, l'orientation 4 "Préserver ed mefire en veiewr un paysage ef un environnement de
aqeafitd” - objectil’ 1 "Maintenir Ja qualité et fo diversité des évoywvtimer en place #f renforcar les
comlinuités dealogigues er paysagdres” prévait des dispositifa do proiection ou dwmnénngemant. Iy répondent
2ux enjeux de continuiits écologiques (commidors & espaces dt mobllint), identifids par 1c SRCE o aux
objectifs du SCOT du Pays 8°Aix {prolection des réservoirs de biodiversité, préservation des vspaces de
perméahilité agricole, assurer &t renforcer Ie maillage contribuant & 15 tme verte of bleue, préservation du
poirimoine peyseger identitaive) ainsi qu'sa DOCOB de in ZSC Saine-Victoire,

L'éwaluation eaviconnementale présente les dispositifs cxostants ou ceux rais an wovrs en faveur de ja
protection des Eléments et envités préaentant des enjeux paysagers et éeologiques :
- sur [e Conoors vensidéré comme un réservoir do biodivemuté, protections réglementaires confortést par wu
zonape NB {zone nsiuelle présentant une forte scesibilitd maysagére @ écologique), classement en BRC
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reconduis sur J'ensemble du massif mais Sgalement déciassement des vellont en vue de favoriser una
revonquéte de terves,

- maintien du [i¢ et Ges zones humnides de 1a Uhnnnce en zans paturelle NB,

-~ sur e Rétal de Jouques qui constitue une continuité écologique entre Je massif du Concors et fa Durancs, un
2enege NE (corridar £cologique),

- ke long du cenel de Provence qui coastitue une contianié éeclogiqae wraversante d'est on cuesl, un zonage
NE {carridor ¢cologiqus),

- sur is plaine agricole qui assure 8 perméabilisé seologique est-ouest en nord du village ot pord-sad,

zonage A, continu,
~ o zono whaine et 3o Jong dinfrasiructures routiéres cu hydraaligues, [fidentification W'élénsnts payssgurs

A préserver,

Tlunalyse environnemenisle est ciblée mur jes secteurs supcepiibles d'élre mpactés, c'est 4 dire
présentant une ocoupation du 50l encom majoritairemen! palurcllc ou apncoie ot gui sont vouds &
Purbanisation (U ou AU) ginsi que les secieurs COAP, Comple-tenu Je oxs critirey, seoly deux secieurs
d'balitat diffue sont waités en partie sud du conat de Provence ef Févolution du zonage de ceriaing
socteurs ment pay Evalsée, telle que lu zome AC (zone sgricole destinge # une caevitre avec reconstitulion
ngricole aprés 'exploitation} 4 l'enirée nord-est de Is comnune, Liévolution du zonage ND vers AR desg
fonds de vallons du Concoss vt peatement réalisée au lire de iévalustion des inciduces Natum 2000,

Lee tartes individuciles des QAP reprennent lisiblament les amépagements peojetés bfts ou
paysagers, Néanmoiny, lo muinticn de I¢ oxistents o sein des OAP constibue une
mesure de préservation des habitats naturels .ucﬁ_:n: faunistiques el Hosisriques. Consornant JOAP du
Péroy, le maintien des eapaces existants constiluz une mesure dhtténuanon ; concemnant FOAY des Kivoux,
i semblerait cue Palignement sud soit supprimé, alors qu'il est repéré comme uae continmitd Scologius A
conforer s ia carte de Uorientation 4. Ea mise en évidence canograpbique des éléments moturels ou
paysagers eXistants & conserver el cenx A crder, permztirait de lover certaws doutes of d'ondchir Je démarche

au regard de ka valeur dcologique des projets.

V1.2 Natura 2000

Drans le cadre de Iévaluation des incidences Natura 2004, des inventaiwes nariralistes ont été rdalisés
@i 9 secteurs, 7 oo péniphénic de ln 208 Sainte-Vicioire, 2 & proximité des zones Natwa 2000 de b
Drucanee, aueun 3 Linfésicur des sites 2lors que le site Natura 2000 ZSC Sainte-Vicioire eat inpacté par le
déctaseernant en LBC «f lo changement de zonage ND en AB dex vallons dune part ol des dispesitions
régiementaires pennettant des projets favorisant In découverte du peirimeine oalurel ¢t an développement
drune vocation touttique daukre part.

La démarche conclul en ons ahacnes dinzidences du projet de PLI via A vis notsmment de In 7208
Saintc-Vicloire compte-ieny des restrictions réglementoires d'uiilisation du sol. Cepandant, foce & oos
chrngemenls susceplibles d'nugmenter le fidquentation hwnatne du wie, de prop do PLU oot s Jaapreis
quant zux modalitds daménagement et de gestion agricole, forestitre of wouristigue de ce miliea jurgues
présarvi, I'évaluation des incidetices sur le ¢its Natura 2000 naborde pas co poin,

LYévaluation des incidences Natura 2000 vécestie d'8tre développée et Justifide sur ks points

sutvants ;
- choix des aites détude qui n'est pas endu avx secleurs snsceplibles d'dre Impactes,

- réthade dinveatigation,
~ absence de démarche d'évatoation du développoam dey aetivités ygricoles et wuristiqoes mur vy vallons

du Concors.
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Er conclusion. j¥mets un avis Favorable & votre projet sony rfserve d'spporier lex complinrenty
ef rectifieations Indiqués ci-dessus,

Une autention partictlitre sers portée & In réalisation des ohjectifs sizivants -

- augmenter les ohjectfs de densdté de compines orientations 4’ aménagunent ot de progranrnation
{le Bosquet & e Rige} et des gisements consirictibles e rones wrbzines, dans e but de liriter In
corsominatioz 4 zspace et de valoriser le foncier disponible,

s mettre o5 conformité fes dispositi régl ires des rones myricoles er naturelies,
ooimment en veillant & fixer up senil misornable de surface d¢ plancher mazimale pour les exiensions de
canstuctions & wssge dhabitation existantes et, en limitant des seuils avtorieds pour les amexes qu
snient aceolées on dlofgmés & moins de 30 m de Ihabitation Rincipaly,

- premdre en compte Pepsemble des cbservutings relativer any Tisques eaturels, dont celles
relatives aux incendies de forat,

J& vous invite dane 3 poursuivre le ravail concernant fa révision de votre documnsnt d'urbanimne,

sachunt que ces précisions snal indispensables pour ep mesyrer Ia solidité juridique. o reste, sinsi que
wonRsieyr le Sous-préfet of les services de la DDTM, A votre dispasition #i nécessaire,

Lo Prafot

— I

L ST R BOUILL

PI: Annexes techniques pdle rivgre DDTM

Copics
- Mi. le Seeretaire Giéndrul de In Préfrcure des Bouches du Rhéoe
- Wl le Sous-Préfet df Aix-en-Provance
- M, te Directenr du lo 3DTM
- M. Is Chefdu Service Terntorial Est oz I DITEa
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Annexe n® 2

OBJET : Contribution de I'unit¢ PPRIF & I'Avis Aprés Arrét de PEtat sur le projet de Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Peyrolles en Provence

[— uiﬂﬂﬂ-gllﬁ et contexte

Par délibération du conseil municipal en date du 28 juin 2016, la commune de Peyrolles en
Provence a arrété son projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU),

Les études techniques sur le risque feu de forét auquel est exposée la commune de Peyrolles
en Provence ont été portées a la connaissance (PAC) du Maire, en application des articles L132-2 et
R132-1 du code de I'urbanisme, par le Préfet des Bouches-du-Rhéne le 23 mai 2014,

En avril 2016, une note méthodologique complémentaire au PAC a été transmise a la commune.
En mars 2011, des premiers éléments sur la prise en compte du risque incendie de forét avaient été
transmis au Service Territorial Est.

La commune de Peyrolies en Provence est fortement exposée au risque incendie de forét,
notamment du fait de la présence du massif forestier du Concors. Ainsi, la quasi-totalité du territoire
communal situé au sud du Canal EDF est concerné par des niveaux d'aléa subi feu de forét allant de
moyen a exceptionnel,

Aussi, l'élaboration du PLU doit prendre en compte les impératifs de protection des

personnes et des biens contre le feu de forét et également de défense de la forét méditerranéenne
contre les incendies.
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Le PAC et la note méthodologique susvisés indiquent que F'intégration du risque incendie de
forét doit étre réalisée dans les différentes piéces du PLU et notamment dans le rapport de
présentation, le document graphique et le réglement.

A - Rapport de présentation

Le projet de rapport de présentation (piéce n°1) du PLU rappelie le risque incendie de forét
dans son sous-chapitre « Risques et Nuisances » du Titre 3, Chapitre 1 et dans le « Résumé non
technique » (Chapitre 3, Titre 7.1).

Sont notamment évoqués :
* une définition du risque ;
* le PAC susvisé ;
* une carte présentée page 73 correspondant a 1'aléa subi (et non a un aléa induit comme
indiqué dans la légende) ;
* des outils de prévision, prévention et protection.

Par ailleurs, le projet de rapport de présentation justifie l'ouverture a I'urbanisation de deux
secteurs urbains situés au sud des lieux-dits Les Nirons et Sainte Anne par l'application de
prescriptions relatives a la desserte afin de limiter Pexposition des biens et des personnes au risque,

Au-deld des justifications des choix d'aménagement, fe PAC et la note méthodologique
susvisés indiquent que I'aléa subi feu de forét doit étre pris en compte a partir du niveau moyen et
intégré dans le document graphique.

B — Document graphigue

Conformément aux dispositions du code de I'urbanisme dans son article Ri51-34, le PAC et
la note méthodologique susvisés précisent que les secteurs sur lesquels I'exposition au risque
incendie implique des régles particuliéres d’urbanisme doivent étre délimités : il s'agit d'identifier
par une indice F1 les zones inconstructibles et F2 les zones constructibles avec prescriptions.

Le projet de document graphique du PLU {piéce n°4.2) ne délimite pas les secteurs pour
lesquels I'exposition au risque incendie implique des régles particuliéres d’urbanisme.

Pourtant, I'ensemble des zones agricoles (A) et naturelles (N) situées au sud du canal EDF
sont concernées par un aléa subi feu de forét significatif. S'agissant de zones non urbanisées, elles
doivent étre indicées F1.

Par ailleurs, les zones urbaines (U) exposées au risque incendie de forét ne sont pas
identifiées.
Pourtant, le risque incendie de forét requerrait d'étre identifié sur les zones U situées au sud du canal
EDF, notamment pour les secteurs situés au sud des lieux-dits Les Nirons et Sainte Anne et la zone
d'équipements en continuité de celle de la commune de Joucques (UED).
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Le niveau d'aléa subi feu de forét du secteur environnant le sud du lieu-dit Les Nirons (zone
UCb), situé en contact direct avec le massif forestier, est moyen a fort.

De ce fait, 1l convient d'indicer F2 le secteur sud de cette zone urbaine en continuité d’un

habitat groupé existant : des prescriptions limitant les conséquences du risque incendie de forét
devront étre définies dans le réglement du PLU.
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Le nivean d'aléa subi feu de forét du secteur environnant le sud du lieu-dit Sainte Anne {zone
UCDb) est fort a wés fort.

De ce fait, il convient d'indicer F2 cette zone urbaine, la densification des zones d'habitat

groupé et le comblement des « dents creuses » étant favorables 3 Ia réduction des conséquences du
risque incendie.
Ces mesures devront permettre de réduire le linéaire d'interface bati-forét a défendre par les services
de secours, de limiter, en cas d’incendie de forét, la propagation du feu au travers des ilots boisés
(dents creuses boisées) et de redimensionner le réseau de voirie pour I’accés aux services de
secowrs, compte tenu de I'augmentation des enjeux.
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Le niveau d'aléa subi feu de forét du secteur environnant la zone UED est moyen.

De ce fait, il convient d'indicer F2 cette zone d'équipements en continuité de celle de la
commune de Joucques : des prescriptions limitant les conséquences du risque incendie de forét
devront étre définies dans le réglement du PLU,
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C - Réglement

Le PAC et la note méthodologique susvisés précisent que le risque incendie de forat doit étre
intégré ay réglement en 1appelant le risque dans le caractére de Ia Zone et en intégrant des
prescriptions réglementaires afin de réduire, autant que possible, les conséquences du risque,

L’intégration dy risque incendie de forét dans le projet de réglement du PLU (piece n° 4.1)
se bomne 3 renvoyer au PAC (dans I'article 9.3 « Risque feu de forét » dy chapitre 1 « Dispositions
Générales »), précisant que ce dernjer sera annexé au PLU. Le document présenté en annexe 5.1
n'est toutefois qu'un extrait de la note méthodologique complémentaire au PAC en question.

Or, dans les zones a indice F1, le réglement doit interdire toutes [es occupations du sol
nouveiles et tout particuliérement Jes travaux augmentant le nombre de personnes exposées ay
risque ou le niveau dy risque, notamment:

Ly

* les constructions nouvelles 4 usage ou non d'habitation, et notamment les établissements

*  les changements d'affectation d'un batiment qui correspondraient 3 la création d’ERP, d'ICPE
ou de nouveaux locanx & sommeil ;
* pour les batiments existants 3 usage d’habitation, la création de logements supplémentaires.

De plus, dans les zones Indicées F2, Je reglement doit proscrire la construction de batiments
sensibles, tels que les ERP sensibles (tous les ERP sauf ceux de 5% catégorie sans locaux 3
sommeil) ou ICPF présentant un danger d'inﬂammation, d'explosion, d’émanation de produits

En aléa moyen, Ia construction des ERP sensibles peut ére envisagée sous réserve de la
démonstration de Pimpossibilité d'une implantation alternative du projet et de existence de
moyens de protection adaptés 4 la prévention dy risque incendie de forét (défendabilité et résistance
de matériaux de construction appropriés),
De plus, le réglement doit préciser :
* les conditions d'implantation des constructions admises, ay plus prés de 1a voie publique et
des constructions existantes :
*  les conditions de desserte par des équipements rendant Je Secteur environnant défendable par
les services d’incendie et de secours (desserte en voirie et point d’eay mcendie) ;
* les mesures destinées a améliorer l'auto-protection des bétiments autorisés. Ces mesures song
détaillées aux annexes B et C du PAC du 23 maj 2014 SUSVisé.

Enfin, les activités économiques, les loisirs et les infrastructures de transport situés en limite de
massifs forestier sont un facteur important d'augmentation dy risque d’incendie de forét. Leyr
présence est toujours corrélée i upe multiplication des éclosions de fey €, en retour, j
l'accroissement dy risque subi par la population.

Aussi, les projets de Ia zone d'équipements UED devront faire l'objet de mesures spécifiques en vue
de prévenir ’éclosion des feux et limiter leur propagation.
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Les indices F1 et F2, représentant le niveau de risque incendie de forét dans e document graphique,
ainsi que les régles associées aux zones indicées dans le réglement, nécessitent d’étre identifiés
dans le PLU arrété. Le PAC du 23 mai 2014 ainsi que la note méthodologique, transmise a la
commune le 5 avril 2016, détaillent cette méthodologie. Ces éléments sont nécessaires pour définir
clairement le risque incendie de forét et les mesures de prévention dans les documents d’urbanisme.
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